      ДОГОВОР

 содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома.

г.Бирюсинск                                                                               «__» _____________________ 200_г.

Собственник жилого помещения __________________________________________________________, 
«___» ___________ ______ года рождения , место рождения ___________________________________,

занимающий жилое помещение на основании _______________________________________________
№_______________________дата__________________  и   имеющий _____________ доли в жилом помещении общей площадью _____________  , именуемый в дальнейшем «Собственник» и общество с ограниченной ответственностью «Трио», именуемое в дальнейшем «Общество», в лице директора Астафьевой Надежды Александровны , действующей на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                                          1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Предметом настоящего договора является оказание услуг и выполнение работ по текущему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома , в котором находится жилое  помещение , в пределах утвержденного тарифа и сумм оплаты , поступившей от жителей данного многоквартирного дома , осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей содержания многоквартирного дома . Многоквартирный дом расположен по адресу: г.Бирюсинск, ул.____________________, дом №._______, в котором находится квартира Собственника  №._______.

     Статьей 36 ЖК РФ определено , что к общему имуществу многоквартирного дома относятся и принадлежат собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения данного дома , не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и  ненесущие конструкции данного дома, механическое , электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения .

1.2. В настоящем договоре Собственник выступает как от своего имени, так и от имени лиц, совместно с ним имеющих долевую собственность на данное жилое помещение или совместно проживающих .

      Количество лиц, имеющих совместно с собственником право долевой собственности на данное жилое помещение или совместно проживающих ________  чел. :
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1.3 Собственник помещения в многоквартирном доме несет бремя расходов на текущее содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на  содержание и ремонт общего имущества определяется долей в праве собственности на общее имущество этого дома и пропорциональна размеру общей площади принадлежащей собственнику (ст. 39 ЖК РФ).

1.4.Плата за услуги по текущему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

устанавливается решением общего собрания, но не ниже действующего на момент подписания

тарифа .  В случае не принятия собственниками решения об установлении тарифа , Общество пользуется тарифом , утвержденным органами местного самоуправления, и включает оплату расходов на содержание и текущий ремонт в соответствии с  расчетом и перечнем работ. Изменение размера платы за содержание и текущий ремонт производится на основании нормативных актов, издаваемых органами местного самоуправления. При внесении изменений в размер платы, статьи затрат индексируются пропорционально изменению.
1.5.Содержание и текущий ремонт выполняется в пределах средств, включенных в тариф и сумм оплаты, поступивших от жителей данного многоквартирного дома.  Управляющая организация вправе выйти в своих действиях по обслуживанию жилищного фонда за предусмотренный договором перечень работ, при наличии свободных финансовых средств по дому и отсутствия необходимости в проведении работ, предусмотренных Перечнем.

1.6.Решение о проведении капитального ремонта и размер платы за капитальный ремонт устанавливаются решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома и в оплату за текущее содержание и ремонт общего имущества не входит.

1.7. Управляющая организация представляет интересы собственников в органах власти, во всех учреждениях и организациях, связанных с вопросами содержания мест общего пользования, в том числе в связи с предоставлением субсидий и льгот, вывозкой мусора и освещения мест общего пользования, с правом подписания необходимых договоров.

                              2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Общество обязано:

2.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по текущему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором находится жилое помещение, в пределах утвержденного тарифа и сумм оплаты , поступивших от жителей данного многоквартирного дома 

2.1.2. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, в пределах утвержденного тарифа и поступившей оплаты . 

2.2. Общество вправе:  

2.2.1. Сдавать общее имущество, не задействованное в обслуживании дома , в аренду, с отнесением полученных доходов на содержание дома. 

2.3. Собственник обязан:

2.3.1.Допускать в заранее согласованное с Обществом время в занимаемое жилое помещение работников и представителей Общества (в том числе работников аварийных служб) , представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ , а представителей Общества (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий – в любое время .

2.3.2.Своевременно и в полном объёме вносить плату за содержание и ремонт общего имущества на основании выставленных платежных документов . В случае невнесения в установленный срок платы  , Собственник уплачивает Обществу пени в размере  , установленном Жилищным кодексом Российской Федерации , что не освобождает его от внесения платы .

2.3.3.Нести иные обязанности , предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации , иными Федеральными законами и договором .

2.3.4. Собственник осуществляет эксплуатацию внутридомовых инженерных сетей в соответствии с действующими правилами и нормами.

2.3.5. Не допускать сброс в канализацию веществ, которые могут: 

- засорять трубопроводы, колодцы, решетки или отлагаться на них; 

- образовывать в канализационных сетях и сооружениях взрывоопасные и токсичные газовоздушные смеси; 

- препятствовать биологической очистке сточных вод.
2.4. Собственник вправе:

2.4.1.Принимать участие в собраниях собственников помещений многоквартирного  дома. Решения , принятые на общем собрании собственниками многоквартирного дома и не противоречащие требования ЖК РФ, являются обязательными для Собственника .

2.4.2.Имеет иные права , определенные ст.30 ЖК РФ. 
                                                   3.      РАСЧЕТЫ

3.1. Расчеты по настоящему договору производятся на основании  платежных документов, выписываемых Обществом Собственнику на основании утвержденного тарифа и в соответствии с занимаемой собственником общей площади жилого помещения. Расчетный период устанавливается в один календарный месяц. Окончательный расчет не позднее 10 числа, следующего за расчетным  месяца. Оплата производится перечислением  денежных средств на расчетный счет Общества.

                                      4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.За неоплату, несвоевременную оплату услуг по содержанию и ремонту общего имущества Собственник и лица, имеющие долю собственности в данном жилом помещении , несут солидарную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.2.Стороны договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

                                  5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1.Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение пяти лет. 

5.2.Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр находится у Общества , другой у Собственника.

5.3.Споры и разногласия, возникающие в процессе исполнения договора, рассматриваются судом.

5.4.При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия , договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
     6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И  БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Общество с ограниченной ответственностью «Трио»

665000 Иркутская область , г.Тайшет , ул.Терешковой , 4 - 54
ИНН 3815015879 кор\счет 30101810700000000849    БИК 042520849
 р\с 40702810700234074501в  ОАО«ВостСибтранскомбанк» г.Иркутск
Собственник

___________________________ паспорт: серия _____ номер ___________, выдан кем _______________________________________________________когда_____________

лица, имеющие долю собственности на жилое помещение: 

1.___________________________ паспорт: серия _____ номер ____________, выдан кем ________________________________________________________когда _____________

2.___________________________ паспорт: серия _____ номер ____________, выдан кем ________________________________________________________когда _____________

3.___________________________ паспорт: серия _____ номер ____________, выдан кем ________________________________________________________когда _____________

4.___________________________ паспорт: серия _____ номер ____________, выдан кем ________________ _______________________________________когда _____________

5.___________________________ паспорт: серия _____ номер ____________, выдан кем ________________________________________________________когда _____________

                                               7. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН

Общество
Директор ООО «Трио»    __________________       Н.А.Астафьева

Собственник и лица имеющие долю собственности на жилое помещение 

(ставится роспись и расшифровка росписи)

Настоящие подписи свидетельствуют о согласии с условиями договора.

1.______________________________________________________________________________

2.______________________________________________________________________________

3.______________________________________________________________________________

4.______________________________________________________________________________

5.______________________________________________________________________________

6.______________________________________________________________________________
